Deklaration for Ejerlauget Kejlstrup Bakke
Godkendt af Birkergd kommune den 22. juni 1964 og Birkergd Vandveerk I/S).

Pa matr.nr. 7 a, 7 b_ og 7 bh af Birkerad by og sogn, og de senere deraf udstykkede parceller
tinglyses i anledning af bebyggelse og udstykning falgende bestemmelser som servitut- og
pantstiftende forud for al pantegeld, der er og senere matte blive tinglyst pa ejendommene:

1. Udstykning:

Den udstykning af reekkehusparceller (udarbejdet af landinspektar N.H.Sandholt d. 9/6 1964), der
foretages af den nuvarende ejer, og som er vist pa vedhaftede plan, er endelig, og disse parceller
med tilhgrende fellesareal (jfr. punkt 12) ma ikke yderligere udstykkes, ligesom de ejheller skal
kunne sammenlagges, men stedse bestd som matrikulaert selvstaendige ejendomme.

2. Bebyggelsen:

De af den nuvarende ejer projekterede raeekkehuse ma ikke ved ombygning forandres, saledes at den
ensartede facade forandres, ejheller ma facaderne @ndres ved maling med andre farver eller
lignende, medmindre tilladelse er indhentet fra de pataleberettigede iflg. punkt 16.

Den tagene palagte bekladning skal stedse bevares uforandret i merk farve, og andring kan kun ske
efter indhentet tilladelse som anfert i 1. stk.

Pa grundene ma ikke, uden tilladelse er indhentet som anfart i stk. 1, opfares tilbygninger, skure
eller lignende.

Overtraeder et medlem denne bestemmelse, kan den pataleberettigede kraeve ejendommen
tilbagefart til den for forandringen bestaende tilstand og i tilfeelde af vaegring lade arbejdet udfare
for den pagaeldende ejers regning.

3. Brandmur:

Den i skel mellem husene opfarte fellesmur er af den nuverende ejer opfart efter kommunens krav
som brandmur, og det pahviler ejerne af husene stedse at vedligeholde disse mure i deres
nuveaerende stand, hvorfor der ingensinde ma ske gennembrydning af murene.

Udgifterne til brandmurenes vedligeholdelse pahviler ejerne af de tilstadende ejendomme med
halvdelen hver, medmindre opstaede skader udelukkende skyldes den ene part, der i sa fald alene
skal afholde udgifterne.

4. Antenner:

Den nuvarende ejer af ejendommene drager omsorg for, at der pa bebyggelsen rejses fellesantenne
pa tag pa bygning over varmecentralen med forsteerkeranleeg med benyttelsesret for alle parceller.

Denne antenne med forsteerker tilhgrer grundejerforeningen (jfr. punkt 15), ligesom de fra antenne
til de enkelte huse udlagte ledninger er foreningens ejendom.



Vedligeholdelse af antenne og farnavnte ledninger pahviler grundejerforeningen, der som falge
heraf til enhver tid er berettiget til at foretage eftersyn og reparation af ledningerne og evt. deraf
falgende opgravninger pa medlemmernes grunde uden anden forpligtelse end i videst muligt
omfang efter arbejdets udferelse at retablere tilstanden fra for.

Over de i bebyggelsen nedlagte ledninger ma ingensinde plantes traeer, buske eller lignende, men
jorden skal stedse henligge greeskledt.

Ledningernes placering er vist pa vedhaftede plan.

Vedligeholdelsespligten forsavidt angar ledninger til de enkelte huses installation pahviler den
enkelte husejer fra det punkt, ledningen er tilsluttet feellesledning.

Udover navnte fellesantenneanleeg ma ikke opsattes udenders antenner til radio, fjernsyn eller
andet lignende.

5. Hegn. Private hegn:

Mellem de enkelte parceller, og mellem parceller og fellesarealer, er ejerne pligtige til at
vedligeholde levende hegn samt de hegn, de nuverende ejere opretter. Den stgrste hgjde af hegn i
parcellernes skel ma ikke overstige 1,80 m.

Feelleshegn:

Den ejeren iflg. hegnsloven m.v. pahvilende hegnspligt mod naboejendomme overgar ved
ejendommens udstykning til den i punkt 15 omtalte grundejerforening.

6. Haver:

Den ubebyggede del af parcellerne skal stedse vaere anlagt som have, og som sadan vedligeholdes
af den til enhver tid veerende ejer, fri for ukrudt og anden for bebyggelsen skeemmende beplantning.

Der ma ikke pa parcellerne findes beplantninger, der ved skygge eller uheemmet vakst kan blive til
veaesentlig ulempe for naboerne.

7. Benyttelse:

De enkelte ejendomme ma kun benyttes til beboelse for een familie, dog er fremleje af enkelte
veerelser tilladt. Det skal vere ejerne tilladt at have privat kontor, atelier, tegnestuer og lignende
fredsommelig preeget erhvervsvirksomhed, nar det efter kommunalbestyrelsens og
grundejerforeningens skan kan ske, uden at ejendommens karakter af beboelsesejendom derved
forvanskes, eller kvarterets karakter af beboelseskvarter &ndres, samt under forudsatning af, at det
ikke medferer ulempe for de omboende.

Der ma ikke pa parcellerne haves nogensomhelst virksomhed, nogen installation, indretning, oplag
eller andet, som ved ildelugt, rag, larm, ubehageligt skue eller pa anden made efter
kommunalbestyrelsens eller grundejerforeningens skan er eller kan veere til gene for de omboende.



Dersom der matte opsta uenighed mellem grundejerforeningen og kommunalbestyrelsen vedrgrende
neerveaerende bestemmelser, skal kommunalbestyrelsen efter forhandling med grundejerforeningen
veere berettiget til med bindende virkning at afgere sagen.

8. Skiltning:

Der ma pa parcellerne ikke opsattes eller foretages skiltning, der virker generende eller
skeemmende pa kvarterets udseende som villakvarter.

9. Parkering:

Al parkering af last-, omnibus-, flytte- eller stgrre fragtbiler eller andet lignende er forbudt pa eller
ud for parcellerne med undtagelse af almindelig af- og palaesning o.l. Enhver anden form for
parkering, der ikke er af kortere varighed, skal finde sted pa dertil indrettede parkeringsarealer.

10. Veje:

Den pa vedhzaftede plan markerede tilkarselsvej med fortov, parkeringsareal og vendeplads er
privat, men vil, efter endelig anlaeg, blive sggt optaget som offentlig.

Indtil vejen optages som offentlig pahviler vedligeholdelsen af denne vej grundejerforeningen, der
endvidere skal drage omsorg for vejens renholdelse, grusning og snekastning.

Vedligeholdelse, renholdelse, grusning og snerydning af de pa den vedhaftede plan viste stier,
pahviler grundejerforeningen.

Pa de pa vedhaftede plan viste oversigtsarealer ma der, af hensyn til sikring af forngden oversigt i
de pagaldende vejkryds, ikke anbringes genstande af nogen art, beplantes hegn eller lignende, af
starre hgjde end 1,00 m over en flade gennem de tilstadende vejbaners midte.

11. Vejbelysning:

Vejbelysningsanlaget overdrages til grundejerforeningen (jfr. punkt 15), der derefter er ansvarlig
for vedligeholdelsen af anleeget samt de med driften forbundne omkostninger.

Vejbelysningen kan ikke nedlaegges uden samtykke fra kommunalbestyrelsen.

Samtidig med de under punkt 10 naevnte veje sgges optaget af det offentlige, sages
vejbelysningsanlaget overdraget til det offentlige, hvorefter vedligeholdelsen og udgifterne overgar
til det offentlige.

12. Feellesarealer:

A. Det pa den vedhaftede plan som parcel nr. 1 og nr. 45 markede areal med pastaende bygning,
varmecentral, skorsten m.v. vil vaere at betragte som faellesareal, der, nar de er selvstaendigt
matrikulerede, vil veere at overdrage den i punkt 15 omhandlede grundejerforening, der er forpligtet
til at overtage og forrente eller indfri de i de pageldende ejendomme lyste pantegeeld (maximalt kr.



150.000) og den evt. palagte afgiftspligtige grundstigning samt udrede alle andre udgifter de
pageeldende arealer og ejendomme vedrgrende.

Ligeledes overtager grundejerforeningen ejernes forpligtelser med hensyn til den med
driftsbestyreren indgaede kontrakt.

B. Al vedligeholdelse og renholdelse af fellesarealerne pahviler grundejerforeningen.
Feellesarealet skal udlaegges som grasplaene med beplantning af passende karakter.

Al brug og ferdsel pa fellesarealerne skal veere forbeholdt foreningens medlemmer, deres familier
og geester, men kan aldrig gares til genstand for erhvervsmaessig udnyttelse eller afhaendelse.

13. Ledninger og tagrender:

A. Kloaker:
1. Hovedkloaker:

Hvor kloakledninger er placeret over parcel- eller felles-arealer eller udenfor vejarealer, sikres
disse ved fglgende bestemmelser:

Hovedkloakanlaget skal henligge uforstyrret, og der skal gives de til enhver tid berettigede adgang
til eftersyn og rensning samt til at foretage reparationer og vedligeholdelsesarbejder i det omfang,
kommunalbestyrelsen skanner, det er ngdvendigt.

Uden forud indhentet tilladelse hos kommunalbestyrelsen er det forbudt pa et pa tegningen angivet
belte at bygge, foretage beplantning af treeer eller buske med dybgaende radder, eller overhovedet
iveerksaette noget, der kan veere til hinder for adgangen til anlaeget eller for dets bestaen eller til
hinder eller skade for eftersyn, reparation eller vedligeholdelsesarbejder. Det ommeldte baltes
bredde andrager for ledningernes vedkommende 5,00 m, og bzltet skal leegges symmetrisk omkring
ledningerne.

Der ma til enhver tid tales de ulemper, der kan vare forbundet med ethvert eftersyn eller
reparationsarbejde. Erstatning for enhver forvoldt skade fastszttes, i mangel af mindelig
overenskomst, af uvildige mand udvalgt af retten.

2. Huskloaker:

De fra hovedkloaken udgaende huskloaker tilhgrer den enkelte grundejer, og denne er forpligtet til
stedse at vedligeholde disse.

Grundejerforeningen er til enhver tid berettiget til at foretage eftersyn af ledningerne og stille
pakrav om sadan reparation, der er ngdvendig, for at omboende ikke skal generes. Safremt pakrav
fra grundejerforeninger siddes overhgrigt, er grundejerforeningen berettiget til at lade arbejdet
udfgre for ejernes regning og risiko.

B. Hovedvandledning:
Hvor hovedvandledning er placeret over parcel— og fellesarealer, sikres disse ved falgende




bestemmelse:

Birkergd vandveerk skal til enhver tid have ret til reparation, eftersyn og vedligeholdelse af
ledninger, og grundejerforeningen skal tale de hermed forbundne ulemper.

Grundejerforeningen hefter for betaling af vandafgift.

C. Tagvandskloak oqg tagrender:

De pa de enkelte parceller nedlagte tagvandskloakledninger,
samt tagrender pa hvert hus med nedlgb tilhgrer den enkelte
parcelejer.

Hvor sadanne er falles for flere huse, skal de enkelte grundejere tale de med aflgbets
vedligeholdelse og reparation forbundne ulemper og dele udgifterne ligeligt herefter.

Grundejerforeningen og eventuelt kommunalbestyrelsen, jfr. ovenfor, er til enhver tid berettiget til
at foretage kontrol vedrgrende ejernes opfyldelse af denne pligt og til, safremt paleeg desangaende
ikke efterkommes, da for ejernes regning og risiko at lade arbejdet udfare.

Over kloakledning ma ikke plantes treeer og sterre vaekster i en afstand af 1,00 m til hver side fra
midten at regne.

D. Varme- og vandledninger i kanaler:

De fra varmecentralen (jfr. nedenfor punkt 14) udgaende varmeledningskanaler med deri veerende
rgrinstallation tilhgrer grundejerforeningen (jfr. punkt 15) til og med afspeaerringsventil under de
enkelte huse.

Grundejerforeningen er forpligtet til at vedligeholde ledningerne og er som faglge deraf berettiget til
nar som helst at skaffe sig adgang til at kontrollere og reparere ledningerne, uanset om dette
ngdvendigger, at der skaffes adgang til de enkelte huse.

Varme- og vandinstallationerne i de enkelte huse fra afsparringsventil tilhgrer den enkelte
parcelejer, og han er som faglge deraf forpligtet til at vedligeholde installationen.

Grundejerforeningen er berettiget til nar som helst at foretage kontroleftersyn af anlaget, og
parcelejerne er forpligtet til at efterkomme givne anvisninger og uopholdeligt udfare kraevede
vedligeholdelsesarbejder.

Safremt parcelejerne ikke efterkommer paleeg fra grundejerforeningen, er denne berettiget til for
ejernes regning at lade arbejdet udfere.

E. Elektriske ledninger:

Udover hvad NESA ma forlange udstedt af deklarationer de nedlagte hovedforsyningsledninger
vedrgrende, gelder om det elektriske ledningsnet fglgende:



Hovedforsyningsledninger i parceller og fellesarealer indtil stikledninger i de enkelte huse tilhgrer
grundejerforeningen.

Grundejerforeningen er forpligtet til at vedligeholde ledningerne og er som fglge deraf berettiget til
nar som helst at skaffe sig adgang til at kontrollere og reparere ledningerne, uanset om dette
ngdvendigger, at der skaffes adgang til de enkelte huse.

Fra malerledningen og fremefter tilhgrer installationen ejerne af de enkelte parceller.

Grundejerforeningen er berettiget til nar som helst at foretage kontroleftersyn af anlaget, og
parcelejerne er forpligtet til at efterkomme givne anvisninger og uopholdeligt udfare kraevede
vedligeholdelsesarbejder.

Safremt parcelejerne ikke efterkommer paleeg fra grundejerforeningen, er denne berettiget til for
ejernes regning at lade arbejdet udfare.

14. Varmecentral:

Den nuvarende ejer opfarer den for bebyggelsen feelles varmecentral med bolig, der vil blive
matrikuleret selvstendigt.

Efter oprettelsen af den i punkt 15 nedenfor omtalte grund-ejerforening overdrages varmecentralen
m.v. til denne som reprasentant for samtlige parcelhavere.

Der pahviler herefter grundejerforeningen at vedligeholde samtlige installationer, tilretteleegge det
daglige arbejde samt afholde alle med driften forbundne omkostninger.

Samtlige parcelejere, der som tvungne medlemmer af grundejerforeningen, ejer en ideel anpart af
varmecentralen, skal veere forpligtet til at aftage varme, varmt og koldt vand fra varmecentralen og
til gengeeld berettiget hertil alene med det forbehold, at parcelejerne opfylder de ham lovligt af
grundejerforeningen palagte pligter og ydelser.

Samtlige parcelejere er forpligtet til at svare bidrag til varmecentralens drift, vedligeholdelse,
afskrivning, skatter, afgifter, renter, afdrag og andre udgifter, jfr. punkt 13, efter regler, der
fastsaettes af grundejerforeningen, og indtil denne er stiftet af den nuvaerende ejer.

Grundejerforeningen er som ejer af varmecentralen ansvarlig for alle skader, der matte opsta i de
enkelte huse og haver som falge af spraengninger pa den del af ledningsnettet, der tilhgrer
grundejerforeningen.

Nerveerende deklaration vil veere at lyse pantstiftende til garanti for medlemmernes forpligtelser
vedrgrende varmecentralen, herunder vandafgiften, samt de rgrinstallationer, der tilhgrer
foreningen, med et belgb, stort kr. 7.000,-, skriver syv tusinde kroner 00 gre, pa de enkelte
ejendomme.

Denne pantehaftelse skal dog til enhver tid uden serskilt pategning respektere stgrst mulige lan
optaget til eventuel forhgijet rente, der, hvis de ikke er offentlige eller midler af Reallanefonden, skal
ligge indenfor 80 % af ejendommens handelsverdi, som er godkendt af grundejerforeningens



bestyrelse.
15. Grundejerforening:

Samtlige ejere af parceller, der omfattes af udstykningsplanen, er pligtige til at veere medlemmer af
en grundejerforening, som senest skal stiftes, nar 2/3 af de omhandlede parceller er solgt.

Kun parcelejere kan veere medlemmer.

Det pahviler foreningen at vedtage de for den ngdvendige love, som vil veere at godkende af
kommunalbestyrelsen, og dens opgave er fgrst og fremmest at varetage en felles administration af
feellesanlzeg og vedligeholdelse af veje, vandledninger, hegn m.v. samt drive den anlagte
varmecentral, saledes som fastsat ovenfor, eller som det senere matte blive tillagt foreningen, alt i
overensstemmelse med denne servitut.

Den nuverende ejer, og - nar grundejerforeningen matte veere oprettet denne — skal vere berettiget
til pa de enkelte parceller at lade tinglyse pantstiftende tillegsdeklaration for parcelejernes
forpligtelser til at deltage i udgifterne til grundejerforeningens drift.

Selgerne af de bebyggede parceller er berettiget til at give made pa de af grundejerforeningen
afholdte generalforsamlinger og mader, men er ikke pligtige til at veere medlem forsavidt angar
endnu ikke solgte parceller.

Ejeren er, safremt han giver made, berettiget til at afgive stemme som ejer af ikke solgte parceller.

En af kommunen udpeget repraesentant skal - dog uden stemmeret — veere berettiget til at give
mgde pa foreningens generalforsamlinger og have ret til dér at fa ordet og ytre sig om de til
forhandling foreliggende emner.

16. Pataleret:

Pataleret overfor foranstaende servitutbestemmelser tilkommer kommunalbestyrelsen forsavidt
angar punkterne 1-3, 6-11, 12 B, 13 A, 1 og 2, 13 C, samt 15, der er berettiget til at indremme
lempelser og afvigelser, som den finder forenelig med kvarterets karakter af reekkehusbebyggelse,
og som ikke kan veere til veesentlig gene for de omboende.

For punkterne 1-9, 12-14 tilkommer pataleretten grundszlgeren, saleenge han har ejendomsret over
parceller pa arealet. Pataleretten med hensyn til bestemmelsen i punkt 13 B tilkommer tillige
Birkergd Vandverk. Efter at den i naervaerende deklaration navnte grunderforening er dannet,
tilkommer pataleretten tillige grunderforeningen.

Kommunalbestyrelsen fortolker selv servitutterne pa alle omrader, hvor kommunalbestyrelsen har
pataleret, og parcelejerne er pligtige at underkaste sig denne fortolkning.

I de tilfeelde, hvor grundejerforeningen har pataleret, treeffer bestyrelsen afggrelse i alle spargsmal
vedrgrende servitutterne. | seerlige tilfeelde skal spargsmalet dog foreleegges generalforsamlingen,
ligesom den enkelte grundejer skal veere berettiget til at indbringe foreningens afgarelse for
domstolene pa sedvanlig made.



Safremt medlemmer af grundejerforeningen ikke vil underkaste sig de i henhold til neerveaerende
deklaration af grundejerforeningen eller anden pataleberettiget trufne bestemmelser, og spargsmalet
indbringes for domstolene, har dette ikke suspensiv virkning, og medlemmerne er, indtil
retsafgarelse foreligger, pligtige til at opfylde de dem i henhold til bestemmelse palagte pligter, det
veere sig af gkonomisk art eller andet, ligesom foreningen uanset sagsanleeg skal vaere berettiget til
at foretage retsskridt til forpligtelsens opfyldelse.

Nzrvaerende deklaration, der skal lyses forud for al pantegaeld pa ejendommene, respekterer alle pa
ejendommene nu tinglyste servitutter og andre byrder, hvorom narmere henvises til ejendommenes
blade i tingbogen. Deklarationen begares lyst som pantstiftende f.s.v. angar punkt 14.

Deklarationen kan ingensinde aflyses uden samtykke fra samtlige panthavere i ejendommene.

Kgbenhavn, den 10. juli 1964.

Som ejere:

”Ejendomsaktieselskabet matr.nr. 7 a m.fl. af Birkerod by og sogn”
Olaf Gormsen



