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Keilstruplun

fore ne

Indkaldelse til Generalforsamling i Keilstruplund Grundejerforening

Afholdes tirsdag den 13. Maj 2025 kl. 19-22:30 i Birkergd Idreetscenter, Glassalen

1. VALG AF DIRIGENT
e Bestyrelsen foreslar Frank Steen, Nr. 49

2. BERETNING FRA BESTYRELSEN OM FORENINGENS VIRKSOMHED | DET FORL@BNE AR.
e Bilag 1 Bestyrelsens beretning.

3. FORELAGGELSE AF DE REVIDEREDE REGNSKABER TIL GODKENDELSE.

HERUNDER FREMLAGGELSE OG GODKENDELSE AF BUDGET.

e Bilag 2 Regnskab
e Bilag 3 Budget.

4. FORSLAG FRA BESTYRELSEN, HERUNDER FASTSATTELSE AF BIDRAG FRA MEDLEMMERNE.

e Bilag 4 - Forslag om lade lgsning fra Elbils udvalget
o Parkeringsregler
o Koncepttil afstemning
e Bestyrelsen foreslar useendret bidrag fra medlemmerne.

e Opleeg fra festudvalget
5. FORSLAG FRA MEDLEMMERNE.

Forslag fra medlemmerne eller sager, der af medlemmerne gnskes behandlet pa
generalforsamlinger eller mgder, skal skriftligt tilsendes bestyrelsen senest 8 dage
inden den pageeldende generalforsamling, dog at forslag vedrgrende eendring af
grundejerforeningens vedtaegter skal vaere foreningens bestyrelse i haende senest 1.

maj.

Ved udsendelse af indkaldelse til generalforsamling har bestyrelsen ikke modtaget
forslag fra medlemmerne.

6. VALG AF MEDLEMMER TIL BESTYRELSEN

e Valg af formand

o Peter Wahlstrgm, nr. 55, er pa valg og genopstiller
e Valg af to bestyrelsesmedlemmer

o Ole Norlin, nr. 29 er pa valg og genopstiller

o Merete Ringsholt, nr. 20 er pa valg og genopstiller.
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e Valg af suppleant
o Ingen kandidater modtaget

7.VALG AF EN REVISOR OG EN REVISORSUPPLEANT.

e Valg af revisor — Christian Nanni, nr. 15 - genopstiller
e Revisor suppleant - Ellis Overby nr. 32 - genopstiller

8. EVENTUELT

Bestyrelsen henstiller til at evt. indlaeg fra medlemmerne holdes som korte indlaeg, eller
alternativt stilles som forslag fra medlemmerne under pkt. 5.

Der kan ikke foretages afstemning under evt.



Keilstruplund::

Generalforsamlingen 2025

Bilag 1 — Bestyrelsens beretning

Det har igen veeret et aktivt &r med mange gode opgaver for bestyrelsen.

Vi har arbejdet en del med vores granne arealer, hvor vi bl.a. har skiftet leverandgr pa bade
sommer og vintervedligehold. Dette har givet en markant forbedret service pa bdde sommer
og vintervedligehold.

Det seneste ar har vi budt velkommen til nye grundejere i nr. 24, Anni Hgijriis.

Susan Norlin fra nr. 31 har veeret sa flink at fortsaette traditionen med at kigge ind forbi og byde
velkommen, tak for det.

De grenne omrader

Pa de grenne omrader, er vi begyndt at bringe beplantningerne tilbage til noget der kan styres
bedre (og ogsa er meget paenere). Det har bl.a. betydet at vi har lavet en kraftig beskeering af
haekken pa fodboldbanerne, hvor der er skaret ind til oprindelig plantet haek. Ligeledes har vi
faet beskaret skraningen ved Trianongrunden, og arbejder pa at fa skaret haekken ned samme
sted, s& man kan nyde udsigten fra beenken.

Det er besluttet at haekklipning af alle feelles haekke vil ske 2 gange arligt, i stedet for kun en
enkelt. Dette for at give et paenere indtryk, samt at holde vores beplantning nede i et
acceptabelt niveau.

Vi arbejder pa at haekken ved D reekken skal renses ud, for vilde og selvsaede planter.

Pa tidligere generalforsamling blev det vedtaget, at der pa Kongevejsskraningen skulle laves et
biodiversitetsprojekt med bede af vilde flerarige blomster, og at greesset skulle have lov til at
gro. | tilleeg skulle der klippes en sti, s passage var mulig. Det har vist sig at give fordelagtige
leveforhold for de brombeer, som tidligere er gnsket fijernet. Brombaer pa den gverste del af
skraningen breder sig endnu mere, og bestyrelsen har derfor besluttet at greesset fremover
skal klippes i samme interval som gvrige pleener i Keilstruplund. Bedene med de vilde
blomster bibeholdes selvfalgelig.

Varmecentralen og vores feelles installationer

Elbil udvalgets arbejde har betydet, at vi har faet afklaret endnu et feelles driftomrade.
Grundejerforeningen ejer og skal selv drifte og vedligeholde elkabler fra elskabene pa vejen,
frem til beboerne.
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| varmecentralen har vi i ar faet etableret katodisk beskyttelse af varmtvandsbeholderen, da vi

konstaterede teering.

Det vi ogsa arbejder med....

Som en del af vores rgrprojekt arbejder bestyrelsen ogsa med at undersgge finansiering og
evt. kreevede sendringer i vores vedtaegter. Dette fremleegges som et samlet forslag, nar hele
rgrprojektet er klart til at blive stemt igennem. Det seneste ar, har den tidligere radgiver svaret
pa afklarende tekniske spargsmal, men det har ikke veeret muligt at fa tilfredsstillende og
tydelige svar. Vi ser derfor nsermere ind i at skulle finde nye radgivere, der kan tage afsaet i det
tidligere udarbejdede overslag og fa lavet et projekt klar til udbud.
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Bilag 2 — Regnskab



Arsregnskab 2024

Resultatopqgorelse 2024

Indtaegter

Kontingenter
Feellesudgifter, 72 huse, 1.080 kr.

Andre indtaegter
Renteindteeqgter
Indtaegter ialt

Omkostninger

Driftsomkostninger
Vand
Container & Vognmand
Bestyrelsesgodtgarelse
Kontor & Adm.
Skatter & Forsikringer
Advokat
Maskinpark,Veerktgj, vedligehold, anskaffelser
El Varmecentral
Andre driftsomkostninger
Ved|. Skur ved container

Ved|. Feellesarealer
Vedl. Legeplads

Vedl. Forsyningsledninger
Ved|. Malere

Vedl. Varmecentral
Driftsomkostninger ialt

Afskrivninger

Afskrivning Varmecentral 15 ar
Afskrivning Malere 10 ar
Afskrivninger ialt

Renteomkostninger

Renter/bidrag ialt

Omkostninger ialt

Driftsresultat

Budget Regnskab Regnskab
2024 %-Opf. 2024 Note 2023
933.120  100,0 933.120 933.120

500 1.500 " 1.525
104.054 1022 106.327 ? 8.522

1.037.674 1003 1.040.947 943.167

416.000 94,9 394.630 ¥ 272.659
20.000 66,4 13.289 17.598
37.244 100,0 37.244 Y 36.159
60.000 71,4 42.828 36.741

7.000 112,6 7.882 ° 7.379
50.000 33.719 " 23.625
5.000 84,3 4.215 ® 9.854
7.000 67,4 4.717 ° 7.836
0 0 62.419
0 0 2.412

220.000 92,5 203.551 '° 185.281
10.000 0,0 0 2.656
70.000 4299 300.899 " 78.411

5.000 0,0 0 0
60.000  160,8 96.501 '? 82.565

967.244  117.8 1.139.465 825.594
22.191 100,0 22.191 26.200
15.250 100,0 15.250 15.250
37.441 100,0 37.441 41.450

0 0 153
1.004.685 1171 1.176.906 867.197
32.989 4121 -135.959 ¥ 75.970
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Grundejerforeningen Keilstruplund

Arsregnskab 2024

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Balance pr. 31/12 2024

Materielle anlaegsaktiver
Keilstruplund 34 primo
Veerdiregulering nr. 34

Legeplads anskaffelsessum

Arets keb

Akkumulerede afskrivninger
Arets afskrivninger

Note

Varmecentral anskaffelsessum

Arets kab

Akkumulerede afskrivninger
Arets afskrivninger

Forsyningsledninger anskaffelsessum

Arets kb

Akkumulerede afskrivninger
Arets afskrivninger

Maskinpark anskaffelsessum

Arets kab

Akkumulerede afskrivninger
Arets afskrivninger

Feellesantenne anskaffelsessum

Arets kab

Akkumulerede afskrivninger
Arets afskrivninger

Malere anskaffelsessum

Arets kab

Akkumulerede afskrivninger
Arets afskrivninger

Anlaegsaktiver ialt

OMSATNINGSAKTIVER

Vaerdipapirer og kapitalandele

Obligationer

Tilgodehavender

Kontingent- og varmerestancer

Periodeafgreensninger
Andre tilgodehavender
Regulering, A conto varme

Likvide beholdninger
Investeringskonto
Aftalekonto opsparing

Erhvervskonto

ErhvervsGiro (Driftskonto)

Omseetningsaktiver ialt

Aktiver ialt

0
0

181.367
0
-181.367
0

1.374.347
0
-1.289.373

-22.191

818.151
0
-818.151
0

65.000
0
-65.000
0

264.120
0
-264.120
0

743.327
0
-682.443

-15.250

Ll 40.880

15) 43.293

16)

278.590
3.325.741
402.273

226.621

2024

62.783

45.634

108.417

84.173

4.233.225

4.317.398

4.425.815

Side 2
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181.367
0
-181.367
0

1.374.347
0
-1.263.173

-26.200

818.151
0
-818.151
0

65.000
0
-65.000
0

264.120
0
-264.120
0

743.327
0
-667.193

-15.250

2330

11.125

31.821

273.135
3.229.048
22

__880618

N
o
N
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84.974

60.884

T 145.858

45.277

4.382.823

4.428.100

4.573.958

Marts 2025



Grundejerforeningen Keilstruplund
Arsregnskab 2024

PASSIVER Note 2024 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital

Primo 4.369.417 4.283.810

Veerdistigning Keilstruplund 34 0 0

Kursregulering lan 0 0

Kursregulering obligationer 14 5.455 9.637

Kursgevinst indlgst obligationer 0 0

Driftsresultat -135.959 4.238.913 75.970 4.369.416
GALD
Prioritetsgeeld

KD serie 16 0 0 0 0
Anden geeld

Skyldig A-skat/AM/SP-bidrag 0 16.199

Skyldig ATP 0 0

Skyldige ejendomsskatter 0 0

Skyldig fiernvarme 0 5.241

Skyldig vand 0 0

Skyldig & conto varme ®  140.273 157.654

Forudbetalte kontingenter 0 0

Andre skyldige omkostninger 9 46.629 186.902 25.447 204.542

Geeld ialt 186.902 204.542
Passiver ialt 4.425.815 4.573.958

Balance pr. 31/12 2024

Regnskabet er stikpravevis sammenholdt med de underliggende bilag, uden at det har givet
anledning til bemaerkninger. Beholdningen er afstemt med kon}o(dtog fra
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Christian Nanni
Intermn revisor

Side 3



Grundejerforeningen Keilstruplund Marts 2025
Arsregnskab 2024

Vandforbrug

Vand forbrug/udgifter
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Grundejerforeningen Keilstruplund Marts 2025

Arsregnskab 2024

Varmeudgifter

Fjernvarme forbrug/udgifter
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Grundejerforeningen Keilstruplund Marts 2025
Arsregnskab 2024

Varmeregnskab 2024

A conto indbetalinger

Aconto varme kr. 1250, 71 huse, 4 mdr. 355.000
A conto varme kr. 1350, 71 huse, 8 mdr. 766.800
A conto varme kr.1650, 1 hus, 4 mdr. 6.600
A conto varme kr.1775 1 hus, 8 mdr. 14.200
Indteegter ialt 1.142.600

Varmeregning

Variable varmeudgifter (betales efter forbrug) 702.220
Faste andele (ligelidt fordelt mellem alle huse) 343.400
Samlede fjernvarmeudgifter 1.045.620
Varme opgerelse (Indteegter overstiger forventede udgifter) 96.980

Varmearsopggrelse 2024:

- Beboere - skyldig varme: Note 15 43.293
- Beboere - varme tilgode: Note 18 140.273
- Beboerne far netto tilbagebetalt: 96.980

Side 6



Grundejerforeningen Keilstruplund Marts 2025
Arsregnskab 2024

Noter til arsregnskabet 2024

Note 1: Andre Indtaegter
GF administration ved salg af 2 ejendomme kr. 1.500

Note 2: Renteindtaegter

e Udbytte Investeringskonto (Danske Invest Danske Korte Obl.) kr. 7.383
e Renteindtagt Aftalekonto (tilskrives Aftalekonto opsparing) kr. 96.671
e Renteindtagt Danske Netopsparing Erhverv (tilskrives Erhvervskonto) kr. 2.273

Note 3: Vand

Vandforbruget er fortsat lavt sammenlignet med tidligere ar.

Forbruget i 2024 var pa 6.280 m3, hvilket er en stigning péa 4,4% i forhold til 2023, hvor enkelte huse stod
tomme i en Kortere periode.

Observeret natligt hvileforbrug: 1/3 liter/min

Note 4: Bestyrelsesgodtgorelse
e Honorar kasserer kr. 37.244

Note S: Kontor & Adm
e Kontorhold (Regnskabsprogram + PBS link + hjertestarter abonnement,

hjemmeside hosting + support, medlem Parcelhusejernes Landsforening) kr. 24.158
e Moder (best. mader, m.m.) kr. 934
e Bank- og PBS gebyrer kr. 10.651
e Gaver (afsked, bestyrelse, blomster) kr. 3.194
e Fzllesarrangementer (Fastelavn, Generalforsamling, Glogg pa legeplads) kr. 3.891

Note 6: Skatter & Forsikringer

e Forsikringer (Erhverv, Arbejdsskade, Best. ansvar og Netbank) kr.  7.712
o Skat trailer kr. 170
Note 7: Advokat
e Rédgivning vedr. brud pa foreningens fzlles forsyningsvandledning kr. 8.750
e Assistance vedr. hegnssag mod nabo Kongevejen 18C kr. 24.969

Note 8: Maskinpark,Vzrktej, vedligehold, anskaffelser
e Hjertestarter vedligehold, benzin, rep., pleneklipper+trailer, navneskilt, m.m.  kr. 4.215

Note 9: El Varmecentral
e Ny varmtvandscirkulationspumpe giver betragteligt lavere stromforbrug. kr. 4.717

Note 10: Vedl. Feellesarealer
Ordincere feellesudgifter

e Snerydning og saltning af fortove kr. 39.188
e Grasslaning + Beskaring kr. 47.938.
e Klippe sti pa Kgv.skraningen (1/2 sommer) kr. 2.812
e Feje Kgv.trappe + sti + mindre beskaring kr. 5.875
e Stubbefrasning kr. 1.500
e Arbejdsdag (forplejning og materialer) kr. 2.981
e Bortkersel af grene (vognmand) kr. 6.409
e Landinspektor vedr. skelforretning mod Kongevejen 18C kr. 9.706
e Navneskilte til postkasser (5 huse) kr. _ 2.467
[ alt kr. 118.876
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Grundejerforeningen Keilstruplund Marts 2025
Arsregnskab 2024 :

Noter til arsregnskabet 2024

Note 10: Vedl. Fallesarealer - fortsat

Ekstraordincere fellesudgifter /
e Beskering af haeek med snebar langs Blok-B kr. 22.300
e Beskering af h&k mod Trianon sti kr. 46.875
e Bekampelse af brombarkrak pa Kongevejsskraningen (2 x) kr. 15.500
I alt kr. 84.675
Vedl. Fellesarealer I alt kr. 203.551
Note 11: Vedl. Forsyningsledninger
o  WSP tilleg beslutningsnotater kr. 36.569
Udskiftning af stophaner til koldtvand i 2 huse kr. 12.216

[ ]
e Reparation af hovedvandforsyningen under Kgv. trappen (VVS+Entreprener) kr. 42.608
e Lakage (+sporing) varmerer kanal mellem brond og gavl nr.85, alle ror skiftet kr. 209.506

Note 12: Vedl. Varmecentral
e Monteret vandaflasningsenhed til VV beholder kr. 5.109
Rep. af defekt aftapningshane kr. 2,779
Rep. af defekt hovedstophane kr. “7.515
Rep. Trykholdesystem (ekspansionsbeholder + vejefod + vakuumaflufter) kr. 33.398
Rensning af Varmeveksler, afsluttende service pa trykholdesystem kr. 16.845
Montering af elektrolyseanlag til bedre rustbeskyttelse af VVB (akut teering)  kr. 30.855

Note 13 Driftsresultat

I Driftsresultatet er medtaget en renteindtaegt pa 96.671 kr., som er tilskrevet aftalekontoen
(opsparingskonto, se Note 2).

Det betyder at vi i realiteten har et driftsmaessigt underskud pa: 135.959 + 96.671 = 232.630 kr.

Note 14: Andre tilgodehavender
e Refusion af vandudgifter til hjemmedialyse (69 m3 i et hus) kr.  4.082

e For meget indbetalt aconto fjernvarme iht. &rsopgerelse kr. 36.798

Note 15: Regulering, A conto varme (Varmeregnskab)
e  Ekstraregning til beboere som har brugt mere varme end indbetalt 4 conto kr. 43.293

Note 16: Likvide beholdninger
1. Investeringskonto: Danske Invest Danske Korte Obligationer (DK0016290422)

2. Aftalekonto: Danske Bank (indeholder overskud ved salg af nr. 34), fast rente 3% 1 ar
3. Erhvervskonto: Danske Bank (Danske Netopsparing Erhverv med ekstra rente)
4. Erhvervsgiro: Driftskonto i Danske Bank

Note 17: Kursregulering obligationer
e  Arets kursgevinst, Danske Invest Danske Korte Obligationer kr. 5.455

Note 18: Skyldig 4 conto varme
e Tilbagebetales til beboere som har brugt mindre varme end indbetalt 4 conto ~ kr. 140.273

Note 19: Andre skyldige omkostninger
e Snerydning dec. 2024, WSP afklarende sporgsmal til beslutningsnotat

om rer, skyldig vand iht. arsopgerelse 2024, uidentificeret indbetaling. kr. 46.629
Side 8




Keilstruplund::

Grundejerforening

Bilag 3 — Budget



Grundejerforeningen Keilstruplund
Arsregnskab 2024

Indtaeqgter
Kontingenter

Feellesudgifter, 72 huse, kr. 1.080
Ekstraordineere indtsegter
Renteindtsegter
Indteegter ialt

Omkostninger

Driftsomkostninger
Vand
Container & Vognmand
Bestyrelseshonorarer
Kontor & Adm.
Skatter & Forsikringer
Advokat
Maskinpark,veerktgj og andre anskaffelser
El varmecentral
Andre driftsomkostninger
Ved|. Skur ved container
Ved|. Feellesarealer
Vedl. Legeplads
Vedl. Forsyningsledninger
Ved|. Mélere
Vedl. Varmecentral
Driftsomkostninger ialt

Afskrivninger
Afskrivning varmecentral (15 ar)  373.175

Afskrivning malere (10 ar) 152.384
Afskrivninger ialt

Renteomkostninger
Renter/bidrag i alt (ingen negativ rente)

Omkostninger ialt

Driftsresultat

Driftsbudget
Budget Budget

2026 2025
933.120 933.120
0 0
3.000 102.000
936.120 1.035.120
430.000 425.000
20.000 20.000
37.900 37.900
65.000 119.500
3.500 3.300
20.000 20.000
5.305 5.150
5.150 5.000
0 35.000
0 0
241.000 ¥ 296.000
10.000 10.000
15.000 120.000
5.000 5.000
20.000 20.000
877.855 1.121.850
20.700 20.700
15.250 15.250
35.950 35.950
0 0
913.805 1.157.800
22.316 -122.680

Side 1

Note
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10)

11)

12)

Regnskab
2024

933.120
1.500

106.327

1.040.947

394.630
13.289
37.244
42.828

7.882
33.719
4.215
4.717

0

0
203.551
0
300.899
0
96.501

1.139.465

22.191
15.250

37.441

0

1.176.906

-135.959

April 2025

Budget
2024

933.120
500

104.054

1.037.674

416.000
20.000
37.244
60.000

7.000
50.000
5.000
7.000
0

0

220.000
10.000
70.000

5.000

60.000

967.244

22191

15.250

37.441

0

©1.004.685

32.989



Grundejerforeningen Keilstruplund
Arsregnskab 2024

Budget for
Varmeregnskab 2025

A conto indbetalinger
A conto varme kr. 1.450, 71 huse
A conto varme kr. 1.900, 1 hus
Indtaegter ialt

Varmeregning
Estimerede fjernvarmeudgifter =~ 1050 MWh

Varme opgerelse (Beboerne skal samenlagt have tilbagebetalt:)

Side 2

April 2025

1.235.400
22.800

1.258.200

1.127.084

131.116



Grundejerforeningen Keilstruplund April 2025

Arsregnskab 2024

Noter til Driftsbudget 2025

Note 1: Kontingent 72 huse
Kontingent fastholdes pa 1.080 kr. pr. maned.

Note 2: Renteindtzegter
e Afkast pa Investeringskonto (DI Korte Obl.), 7/2-2025 kr.  9.154

e Afkast pa Aftalekonto (fast rente 2,70462 %, 4/6 til 4/6-2025)  kr. 89.807
Belobet overfores til ’Aftalekonto opsparing’.
e Forventet renteindtzegt Erhvervskonto, ca. 0,75% af 400.000 kr. kr. 3.000

Note 3: Vand
Vandforbruget var fortsat lavt i 2024 (6.280 m3, dog mindre kendt lekage), og vi kan indtil videre se

frem til samme lave niveau i 2025.
Budgettet for 2025 er baseret pa et estimeret &rsforbrug pa ca. 6.200 m3 og en vandpris pa 68,60 kr./m3.

Note 4: Bestyrelseshonorar
e Kasserer/administrator (regulering 2%) kr. 37.900

Note 5: Kontor og Adm.
Kontorhold (abonnementer, hjertestarter, hosting, best.middag,) kr. 15.000

e Moder (best. moder, udvalg, m.m.) kr.  2.000
e Bankgebyrer samt PBS gebyrer kr.  9.000
e Gaver (Generalforsamling, bestyrelse) kr.  3.000
e Fallesarrangementer (fastelavn, Generalforsamling) kr.  4.000
e Parcelhusejernes Landsforening (72 medlemmer) kr. 13.500
e Fealles mail og arkiveringslosning kr. 13.000
e Jubilzumsfest 60 ar kr. _60.000
[ alt kr. 119.500

Note 6: Skatter og Forsikringer
e Forsikringer (Netbankforsikring, trailerafgift) kr.  1.300
e Grundskyld fellesareal (estimeret, mangler 2024 m2 pris) kr.  2.000
Forste opkreevning i 2025 og beregnes ud fra 2024 vurdering.
Fuld betaling indfases over 21 ar. Maksimal arlig stigning: 4,75%
Grundskylden forventes pt. at blive pa ca. 50.000 kr. om aret, nar den er fuldt indfaset.

Note 7: Advokat
Ejerskab af vandforsyningsledning kr. 20.000

Note 8: Andre Driftsomkostninger
e Eftersyn af 72 rottesparrer kr. 35.000

Side 3
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Noter til Driftsbudget 2025

Note 9: Vedl. Fzellesarealer
Ordincere feellesudgifter

e Snerydning (realiseret: 53.500 kr. + beredskab: 6.250 kr.) kr. 100.000
e Grasslaning fellesareal kr. 36.500
e Ekstra greesslaning pa kongevejsskraningen (fremover) kr.  7.000
e Arlig beskaring af hakke kr. 17.500
e Ekstra saeson hakkeklipning (udvalgte hakke) kr. 10.000
e Bekampelse af brombarkrat pa kongevejsskraningen (2 x) kr. 16.000
e Trafeldning, rodfraesning og beskaring kr. 24.000
e Bortkersel af grenaffald (grenbunker foréar og efterar) kr. 15.000
e Arbejdsdag kr. 10.000
e Mindre beplantninger, krukker m.m. kr. _5.000
[ alt kr. 241.000

Ekstraordincere fellesudgifter
e Rydning af beplantning og ny heek mellem legeplads ognr.32  kr. 30.000
e Henseattelse til ’Feeldning og Nyplantning’ kr. 25.000

Vedl. fellesarealer i alt kr. 296.000

Note 10: Vedl. Legeplads
e Udbedring af kritikpunkter efter lovpligtigt legepladseftersyn kr. 10.000

Note 11: Vedl. Forsyningsledninger

e Afsat til udskiftning af defekte stophaner kr. 20.000
e Radgivning omkring renovering af ror (WSP,
Teknologisk Institut og andet fagpersonale) kr. 50.000

¢ Elbil ladelosning (sikring mod overbelastning af fzlles elnet) kr. 50.000

Note 12: Vedl. Varmecentral
e Regelmassig. Service kr. 15.000
e Diverse kr.  5.000

Note 13: Driftsresultat 2025
Hvis renteindtagten fra Aftalekontoen pa 89.807 kr. (Note 2) overfores til *Aftalekonto opsparing’,
far vi et driftsmassigt underskud pa: 122.680 + 89.807 kr. = 212.487 kr.

Note 14: Vedl. Feellesarealer
Ordincere feellesudgifter

e Snerydning (sidste ar + 2%) kr. 103.000
e Greasslaning fzllesareal kr. 44.370
e Arlig beskaring + 2x arlig beskaring af udvalgte hakke kr. 27.500
e Bekampelse af brombarkrat pa kongevejsskraningen (2 x) kr. 16.000
e Trafeldning, rodfreesning og beskaring kr. 20.000
e Bortkersel af grenaffald (grenbunker foréar og efterar) kr. 15.000
e Arbejdsdag kr. 10.000
e  Mindre beplantninger, krukker m.m. kr. _5.000
I alt kr. 240.870
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Koncept for ladning af elbiler i Keilstruplund

1. Resume Side 15
Notatet beskriver en fremtidig lasning for ladning af egen elbil, der betyder, at der kan
opseettes ladere i hver enkelt husstand, og hvor vores nuveerende elnet samtidigt ikke
bliver overbelastet.

Da hver blok elektrisk er delti to, idet der tilfares strem til hver halvdel af blokken fra
hver ende, skal hver halvdel af en blok etablere ladel@gsninger, der ’snakker sammen’
jeevnfer det koncept, der beskrives her.

Lasningen indebaerer, at der foretages en investering i vores el infrastruktur af starrel-
sesordenen kr. 60.000,- til kr. 100.000,- for at sikre denne mod en overbelastning. Belg-
bet foreslas betalt af foreningen.

Skal man som ejer af en elbil etablere en lade lgsning, skal man gare dette for egen reg-
ning, idet man skal falger de anvisninger, der er beskrevet i dette notat.

Har man ikke en elbil, skal man ikke gare noget. Det er ikke forventningen, at den initiale
engangsinvestering i vores feelles el infrastruktur vil betyde en stigning i det belgb, der
manedligt betales til foreningen.

Endereekkehusene i hver blok, vil blive bergrte af den planlagte lgsning i etableringsfa-
sen. Disse vil naturligvis blive inddraget i planleegningen af lgsningen

2. Baggrund
Flere og flere anskaffer elbiler — ogséa i Keilstruplund. Af sdvel bekvemmelighedsmaes-
sige grunde som af skonomiske arsager, vil mange efterspgrge hjemmeladning af egen
elbil. Det at kunne lade i vores beboelse vil derfor veere et stadigt stigende gnske fra sa-
vel eksisterende som fremtidige beboere.

Antallet af elbiler er stigende i Danmark, og regeringen har planlagt, at der skal veere ca.
1 mio. elbileri Danmark i 2030, men udviklingen ser ud til at gd endnu hurtigere. Den
faktiske udvikling af antallet af elbiler i Keilstruplund er selvfglgelig usikker, men et for-
sigtigt geet er, at der vil veere 30-60 elbiler i foreningen inden udgangen af 2030.

Der har veeret skrevet en del om de nye initiativer, der er planlagt til udnyttelse af elbiler-
nes batterikapacitet som buffer mod svingende elpriser. Dette er nu efter sigende pa vej
og pastas planlagt implementeret allerede i 2026. | praksis er der dog nok langt endnu,
idet der ikke i dag findes kommercielle l@sninger, der kan konvertere jeevnstrgm i et bat-
teri til den vekselstrgm vi har i vores elnet. S& selvom det lyder godst, tror vi ikke, at denne
facilitet er lige om hjgrnet endnu.
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| Keilstruplund er der, som mange andre steder, udfordringer med at opsaette hjemmela-
dere: Vores elnet ikke dimensioneret til den kapacitet, bare f4 samtidige aktive ladere
kraever, og kan dermed nemt blive overbelastet. Derudover parkerer vi pa en offentlig
vej, hvor vi ikke kan veere sikre pa at kunne holde ud for egen lader. Vi skal yderligere
treekke lade kabel over fortovet, som er offentligt, og som derfor kreever kommunal god-
kendelse.

3. Ladning lokalt i egen husstand eller etablering af feelles l@sning?
Etablering af en faelles lgsning med opseaetning af en lade lgsning i form af en en lade
park, vi kan deles om et passende sted i bebyggelsen, er dyrt og meget sveert at estimere Side 2|5
kapacitetsmaessigt. Derudover er det ikke nemt at fa lov til at opsaette private ladere pa
offentlig vej.

Vi har derfor valgt at fokusere pa en lgsning, hvor foreningens etableringsudgift er be-
graenset, og hvor den enkelte husstand selv investerer i egen lgsning, for s ogsa at
kunne drage fordel af de gaeldende tilskudsregler.

4. Valg af lader
Vi har brug for en lade lasning, hvor hver lader skal kunne styres, sa den ikke overbela-
ster vores feelles elnet. Der findes ikke mange muligheder, og vi har valgt den l@sning, vi
mener er mest fremtidssikret. Lasningen er udviklet i Norge (Easee), og fordelen ved l@s-
ningen er, at den kan konfigureres saledes at alle ladere vil kunne justere deres effektbe-
hov i forhold til de faktiske belastninger pa vores elnet.

Med lgsningen, vil vi kunne lade mellem 1,4 kW til 22 kW per husstand afheengig af an-
tallet af samtidige lade sessioner. 11kW er normalt maksimum for de fleste elbiler i dag
men enkelte elbiler kan lade med op til 22 kW. Lgsningen prioriterer de samlede huses
normale elforbrug over ladning af elbiler, og fordeler den kapacitet, der er tilovers efter
det prioriterede elforbrug, ligeligt til de aktive lade sessioner.

Hver blok i Keilstruplund modtager strgm via separate stikledninger. Disse stikledninger
er fartind i blokkene i hver ende (enderaekkehusene), og er sikret via en sikring pd 63 A
for hver fase (mastesikring). Hver blok er saledes elektrisk opdelt i to separate stram-
dele som sa bestar af 6-8 huse — idet blokkene er delt nogenlunde pa midten.

Med lgsningen fra Easee opsaettes en maler pa af hver stikledning i det hus (endersekke-
hus), hvor stikledningen er fgrt ind. Herved males lgbende det samlede faktiske forbrug,
som treekkes pa stikledningen. Via en lille ekstern enhed (en equalizer), der opsaettes et
passende sted uden pa et af husene, vil fremtidige Easee ladere kunne justere deres
stremforbrug, sa den samlede kapacitet ikke overskrides.

5. Valg af metode til overforing af lade kabel over fortov.
Vi anbefaler en lgsning fra Elby. Lasningen bestar af en relativt lille gummi skinne (Elby
Sleeve, eller Elby fortovsskinne), der limes fasti enrille, der fraeses ned i fortovet.
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Figur 1: Elby Sleeve fortovsskinne

Se ogsa : https://www.elby.co/ladeloesning/elby-fortovsskinne samt vedlagte brochure
om skinnen

Man kan enten selv fraese skinnen ned i fortovet (se evt. video pa Elbys hjemmeside), el-
ler fa en installatar fra Elby til at ggre det.

Skinnen bestilles direkte pa Elbys hjemmeside uden installation for kr. 999,- eller med
installation for kr. 2.799,-.

Vi har pa foreningens vegne indsendt en ansggning til kommunen om godkendelse af
fortovsskinnen til brug hos os.

6. Parkeringved egen lader
Nar man opsaetter sin egen hjemmelader, er det vigtigt, at man ogsa kan anvende den —
dvs. at man kan parkere, sé lasningen kan anvendes. Dette vil normalt kunne klares via
godt naboskab, men vi har alligevel valgt at opsaette nogle feelles regler, der kan anven-
des, hvis der skulle opsta tvivlsspargsmal:

e Vibor pa en offentlig vej, og dette skal som hovedregel respekteres.

e Deter aftalt beboerne imellem, at der sa vidt muligt skal vaere plads til mindst en
bil foran egen husstand.

e |den udstraekning, at der ikke er plads foran eget hus, skal man sgge parkering
péa vejen pé steder, hvor der ikke er opsat private elbil ladere, og hvor der erfa-
ringsmaessigt ikke er biler | husstanden.

e Samme forhold gar sig geeldende, hvis der er to (eller flere) biler i en husstand,
hvor parkering af yderligere biler skal sgges, hvor der ikke er opsat en privat elbil
lader, og hvor der ikke er biler i husstanden.

e Flere elbileri samme husstand ma deles om egen ladeplads efter ovenstaende
regler.


https://www.elby.co/ladeloesning/elby-fortovsskinne
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7. Andre lgsninger
Nar man anskaffer en elbil, enten privat eller via en firmaordning, vil man ofte blive til-
budt en lade lgsning som en del af anskaffelsen. En sddan lgsning vil som udgangspunkt
ikke kunne anvendes i Keilstruplund, da den ikke sikrer vores feelles el-infrastruktur.

8. Installation

8.1 Klargoring af feelles el infrastruktur — enderaekkehusene.

Etablering af nedenstaende er helt frivilligt for endereekkehusene. Vi haber selvfalgelig
pa generel forstaelse for nytten af systemet, som kan monteres, sé det stort set er usyn-
ligt, og til generel gavn for alle.
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Der skal opseettes et lille modul (AMP-modul) (ca. 4x6 cm) i tilknytning til elmaleren.
Denne maler lebende det samlede elforbrug, og sender dette videre til en ekstern enhed
(Equalizer), der opsaesttes udendgrs i naerheden af en lader. Forbindelsen mellem AMP-
modulet og Equalizeren er et kabel (sml. telefonkabel), der skal treekkes mellem de to
enheder. Kablet ma maksimalt veere 100m. langt. Kablet kan evt. fgres ude gennem gav-
len, men kan ogséa pa anden hensigtsmaessig made fgres ud. Den endelige faring aftales
med de bergrte husstande.

Systemet — Equalizer med AMP-modul - bruger lidt strem (5W), som traekkes fra den be-
rerte husstand. Husstanden vil blive kompenseret herfor pa passende vis.

Equalizeren méa ikke udseettes for vejrlig, og skal derfor beskyttes med en mindre monte-
rings boks.

Figur 2: Equalizer og AMP-modul

Equalizeren skal bruge wifi for at kommunikere med Easee skylgsning. Dette til brug for
softwareopdateringer og for konfigurationer i systemet, men kommunikationen med la-
dere (master lader — se senere) sker via radiosignal. Wifi kan nemmest fas (lanes) fra det
naermeste hus (som normalt er et hus med en lader), men kan ogsa opnas via en lokal
SIM kort baseret lgsning, der nemmest opsaettes sammen med den fgrste Easee lader
(master laderen).
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Samlet pris for samtlige 10 ende reekkehuse anslas til mellem kr. 60.000,- og kr.
100.000,- som er en engangsudgift, der sikrer vores nuvaerende el infrastruktur frem-
over. Dette belgb forslas betalt af foreningen.

Laderen

Den valgte lader er en sdkaldt Easee Core lader, med en pris
pt. pa ca. kr. 6.500,-. Flere ladere i samme gruppe (en gruppe
er 6-8 huse, der forsynes med strgm fra feelles stikledning)
kan kommunikere med hinanden via radiosignal, idet en af
laderne er valgt som master lader, og varetager kommunika-
tionen med Equalizeren.
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Den samlede lgsning — Equalizer og en eller flere ladere vil
fungere ogséa uden Equalizeren er pa wifi hele tiden, sa den
valgte wifi lasning er ikke afggrende for systemets drift stabi-
litet.

Opseetning af lader forudsaetter, at der opsaettes en separat
sikringsgruppe til strgm i de enkelte huse til laderen, og at
der treekkes et stramkabel fra sikringsgruppen, til laderen,
som opseettes pa udhuset mod vejen. Streamkablet kan gra-
ves ned, eller evt. fares langs et hegn.

Figur 3: Easee Core lader

Ny sikringsgruppe, treekning af kabel over jord, etablering af

jordspyd mv. ialt kr. 10.250,- inkl. moms. Det er muligt, at nogle allerede harimplemen-
teret dele af dette arbejde, i hvilket tilfselde prisen sa bliver reduceret. Jordspyd etable-
ret i skur ved lader, hvor jord ikke fgres ind i huset, vil formodentlig ogsa kunne billiggare
denne post.

Gravearbejde inkl. genetablering af fliser mv. kr. 8.750,- inkl. moms. Man kan ngjes med
at fgre elkablet langs hegnet, og dermed spare gravearbejdet — eller grave selv (i 30 cm
dybde).

I alt kr. 25.500,- inkl. moms for alt ovenstaende. Det kan gares billigere, hvis ikke der
skal graves, hvis man graver selv, eller hvis dele af elarbejdet allerede er gennemfart.

Denne post afholdes af den enkelte husstand.

Implementering

Vi foreslar, at implementering af systemet sker pa initiativ fra de enkelte elbilejere i for-
eningen. Elbiludvalget tilbyder generel radgivning omkring de forhold, der er beskrevet i
dette notat, men det mest praktiske er nok implementering nar behov opstar.

Vi anbefaler, at man anvender samme leverandgr (elektriker) inden for en gruppe (halv
blok med feelles elforsyning), idet dette letter den fremtidige vedligehold af systemet,
som passende varetages af en elektriker.





